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Oberaigen 12, 4202 Hellmonsödt
Nutzfläche Top 11: 53,11 m²

Nutzfläche Top 12: 46,96 m²

Nutzfläche Top 13: 32,87 m²

Nutzfläche Top 14: 36,26 m²

Nutzfläche Top 15: 31,96 m²

Nutzfläche Top 16: 51,29 m²

Nutzfläche Top 17: 37,00 m²

Nutzfläche Top 18: 30,77 m²

Nutzfläche Top 19: 27,10 m²

Nutzfläche Top 20: 56,67 m²

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der groben Orientierung und können in Fläche und Aufteilung vom Ist-Stand abweichen (Kein Maßstab). Der Vermittler übernimmt für die Richtigkeit 
keinerlei Haftung. Die abgebildeten Möbel und Einrichtungsgegenstände sind lediglich symbolhaft dargestellt und nicht Teil der Immobilie. Plan: PROJEKTAS
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TOP 6
Arbeiten

Sonstiges

24,63 m2

8,47 m2

SUMME 33,10 m2

TOP 7
Arbeiten

Sonstiges

20,17 m2

12,62 m2

SUMME 32,79 m2

TOP 9
Arbeiten

Sonstiges

29,58 m2

9,73 m2

SUMME 39,31 m2

TOP 8
Arbeiten

Sonstiges

24,97 m2

7,65 m2

SUMME 32,62 m2

TOP 10
Arbeiten

Sonstiges

41,66 m2

10,56 m2

SUMME 52,22 m2

Gang TOP 6-9
Sonstiges 12,30 m2

SUMME 12,30 m2
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ZIMMER
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BAD
KERAMIK

WASCHKÜCHE
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BAD
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ZIMMER
HOLZ
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BALKON
KERAMIK
A: 31,41 m2
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Arbeitsraum 7
Parkett
A: 20,17 m2

A Bel: 9,08m²
= 45% = OK

Arbeitsraum 8
Parkett
A: 24,97 m2

A Bel: 14,08m²
= 56% = OK

Arbeitsraum 6
Parkett
A: 24,63 m2

A Bel: 10,84m²
= 44% = OK

Arbeitsraum 9
Parkett
A: 29,58 m2

A Bel: 12,86 m²
= 43% = OK

Gang
Keramik
A: 12,30 m2

WC
Fliesen
A: 1,94 m2

Vorraum
Fliesen
A: 4,13 m2

WR
Fliesen
A: 3,72 m2

WR/WC
Fliesen
A: 4,34 m2

Vorraum
Fliesen
A: 4,07 m2

YOGARAUM / VERNSTALTUNG
Parkett
A: 41,66 m2

A Bel: 25,96m²
= 58% = OK

WC
Fliesen
A: 2,56 m2

Vorraum
Fliesen
A: 2,51 m2

AR
Parkett
A: 5,49 m2

Vorraum
Fliesen
A: 7,26 m2
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TOP 20
Arbeiten

Sonstiges

44,17 m2

12,50 m2

SUMME 56,67 m2

TOP 19
Freifläche

Sonstiges

17,36 m2

9,74 m2

SUMME 27,10 m2

TOP 17
Arbeiten

Sonstiges

25,39 m2

11,61 m2

SUMME 37,00 m2

TOP 18
Arbeiten

Sonstiges

19,73 m2

11,04 m2

SUMME 30,77 m2

TOP 14
Arbeiten

Sonstiges

28,00 m2

8,26 m2

SUMME 36,26 m2

TOP 16
Arbeiten

Sonstiges

39,02 m2

12,27 m2

SUMME 51,29 m2

TOP 15
Arbeiten

Sonstiges

22,11 m2

9,85 m2

SUMME 31,96 m2

TOP 11
Arbeiten

Sonstiges

42,98 m2

10,13 m2

SUMME 53,11 m2

TOP 13
Arbeiten

Sonstiges

27,32 m2

5,55 m2

SUMME 32,87 m2

TOP 12
Arbeiten

Sonstiges

33,34 m2

13,62 m2

SUMME 46,96 m2

WC B
Sonstiges 4,82 m2

SUMME 4,82 m2

Gang TOP 15-20
Allgemeinfläche 46,11 m2

SUMME 46,11 m2

Gang TOP 11-13
Allgemeinfläche 20,64 m2

SUMME 20,64 m2

Fluchtweglänge = 24,67 m
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Belichtung für
Arbeitsr.

Belichtung
beidseitig!

Belichtung für
Arbeitsr.!

Belichtung
beidseitig!

STIEGENHAUS
Fliesen

Arbeitsr 11
Parkett
A: 42,98 m2

A Bel: 6,18m²
= 14% = OK

Arbeitsr 13
Parkett
A: 27,32 m2

A Bel: 3,87m²
= 14% = OK

Arbeitsr 17
Parkett
A: 25,39 m2

A Bel: 5,68m²
= 22% = OK

Arbeitsr 18
Parkett
A: 19,73 m2

A Bel: 2,84m²
= 14% = OK

Arbeitsr 19
Parkett
A: 17,36 m2

A Bel: 2,84m²
= 16% = OK

Arbeitsr 20
Parkett
A: 44,17 m2

A Bel: 6,18m²
=14% = OK

Gang
Keramik
A: 46,11 m2

WR/WC
Fliesen
A: 3,77 m2

Arbeitsr 14
Parkett
A: 28,00 m2

A Bel: 5,18m²
= 18% = OK

WC barr. frei
Fliesen
A: 4,82 m2

Vorraum
Fliesen
A: 4,49 m2

Gang
Keramik
A: 20,64 m2

Arbeitsr 16
Parkett
A: 39,02 m2

A Bel: 5,93m²
= 15% =OK

Arbeitsr 15
Parkett
A: 22,11 m2

A Bel: 4,90m²
= 22% = OK

Arbeitsr 12
Parkett
A: 33,34 m2

A Bel: 5,85m²
= 17% = OK
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WR/WC
Fliesen
A: 6,60 m2

WC
Fliesen
A: 1,80 m2

BA1

BA2

BA2

BA2

ALTHAUS

ALTHAUS

ALTHAUS

ALTHAUS

ALTHAUS

ALTHAUS

EG

OG

DG

BA2

BA1: Garage + Aufstellungsraum
       434,10m²
         19,99m²
       454,09m²

BA2: Wohnungen und Arbeitsräume
TOP 1 (Umbau)    125,01m²
TOP 2 (Bestand)    170,80m²
TOP 3 (Bestand)      44,47m²
TOP 4 (Bestand)      53,71m²
TOP 5 (Bestand)      73,40m²
Gang 6-9 (Neu)      12,30m²
TOP 6 (Neu)      33,10m²
TOP 7 (Neu)      32,79m²
TOP 8 (Neu)      32,62m² 
TOP 9 (Neu)    39,31m²
TOP 10 (Neu)      52,22m²
Gang 11-13 (Neu)      20,64m²
TOP 11 (Neu)      53,11m²
TOP 12 (Neu)      46,96m²
TOP 13 (Neu)      32,87m²
TOP 14 (Neu)      36,26m²
WC-B (Neu)        4,82m²
Gang 15-20 (Neu)      46,11m²
TOP 15 (Neu)      31,96m²
TOP 16 (Neu)      51,29m²
TOP 17 (Neu)      37,00m²
TOP 18 (Neu)      30,77m²
TOP 19 (Neu)      27,10m²
TOP 20 (Neu)      56,67m²
  1.145,29m²
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TOP 1
Nutzfläche 125,01 m2

SUMME 125,01 m2
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Freifläche

SUMME
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Abgehängte Decke

Abgehängte Decke

Deckendämmung 7,5 cm Tektalan o. CTL

Deckendäm
m

ung 7,5 cm
 Tektalan o. CTL

Deckendäm
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ung 7,5 cm
 Tektalan o. CTL
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ung 15 cm
 Tektalan
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Deckendämmung 7,5 cm Tektalan o. CTL

E
I 2

3
0

-C
E

I 2
3

0
-C

Tür1

EI230-C

E
N

1
7

9
E

N
1

7
9

E
I 2

3
0

-C

Teeküche

STIEGENHAUS
KERAMIK

Technik
KERAMIK

GARAGE
KERAMIK

ELEKTRO
DOPPELB.

WINDFANG
KERAMIK

WC D / barr.
Fliesen
A: 3,54 m2

WC M
Fliesen
A: 2,50 m2
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Gang
Fliesen
A: 10,70 m2

Technik
Fliesen
A: 16,10 m2

Abstellr
Fliesen
A: 2,69 m2

Vorr
Fliesen
A: 3,31 m2

Kochinsel
Fliesen
A: 20,26 m2

Speisebereich
Fliesen
A: 30,51 m2

E-Technik
Fliesen
A: 5,75 m2

Batterieraum
Fliesen
A: 1,70 m2
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Teeküche
Fliesen
A: 17,00 m2
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PLANBEILAGE ZUR BAUANZEIGE

FARBLEGENDE

Stahlbeton

Hochlochziegel

Dämmstoff

Leichtbau

Beton unbewehrt

Brandabschnitts-Grenzen

LEGENDE

+333,50 ü. A. Höhenlage über Adriahöhe

 Bauteilqualifikation Brandschutz

EG Erdgechoß
1. OG 1. Obergeschoß

R-OK Rohbau-Oberkante
F-OK Fertig-Oberkante
R-UK Rohbau-Unterkante
F-UK Fertig-Unterkante

RPOK Rohbau-Parapetoberkante
FPOK Fertig-Parapetoberkante
R-STUK Robau-Sturzunterkante
F-STUK Fertig-Sturzunterkante

ML Mauerlichte (Rohbau)
AL Architekturlichte
DL Durchgangslichte

EI230-C

Schmutzwasserkanal

Regenwasserkanal

LAGEPLAN M 1:1000

FARBLEGENDE LAGEPLAN

BESTAND

NEUBAU

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

GRUNDRISS OBERGESCHOSSGRUNDRISS DACHGESCHOSS

13.08.2025

B

SS ERSTERSTELLUNG 11.08.2025 A

BRANDABSCHNITTE M 1:1000

ANSICHT SÜD

ANSICHT NORD INNENHOF

SS Raumbezeichnungen / Flächenangaben 13.08.2025 B


