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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Linz — BrennerstralRe Eigentumswohnungen

1. Projektbeschreibung

Bauvorhaben

BVH: 12 Eigentumswohnungen
WohnungsgroBen:  von 68 m? bis 127 m? Wohnfldche
Ausstattung: schlisselfertig

Finanzierung: freifinanziert

GST-NR.: 271/6

EZ: 1118

KG: 45212 Urfahr

Das Projekt liegt sehr zentral im Stadtteil Urfahr, direkt am Auberg im Nordwesten von Linz.
Es besticht durch seine Nahe zur Natur und seiner ruhigen Wohnatmosphare. Trotz vielen
Grunflachen ist man in kurzer Zeit mit der StraRenbahn im Stadtzentrum und geniel$t damit

eine sehr gute Infrastruktur!

Das Projekt besteht aus insgesamt 12 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 13 Pkw-
Abstellpldtzen. Es wird ein besonderer Wert auf die Nachhaltigkeit und die Energieeffizienz
der Wohngebaude gelegt, ebenso werden alle Wohnungen standardmaRig sehr hochwertig
mit ausgewahlten Parkettboden und GroRRformatfliesen sowie Sonnenschutz und exklusiven

Sanitdararmaturen ausgestattet!

2. Kontakte

Bautrager

Hima Immobilien GmbH

Feldweg 2, A-4481 Asten

Telefon: +43 7224 67 200, Fax DW 20
E-Mail: office@hima-immobilien.at
Web: www.hima-immobilien.at

Planung
Kleboth und Dollnig ZT GmbH

Peter-Behrens-Platz 2, Tabakfabrik Bau 2, A-4020 Linz

Tel.: +43 7327755840

Fax: +43 732 77 55 84 88
E-Mail: linz@klebothdollnig.com
Web: www.klebothdollnig.com

Vertrieb

Feistritzer Hinz GmbH & CO OG
Roman Hintersteiner

Promenade 9, A-4020 Linz
Telefon: +43 664 88 73 78 70
E-Mail: hintersteiner@projektas.at
Web: www.projektas.at
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Linz — BrennerstralRe Eigentumswohnungen

Bauausfiihrung
Wird noch bekanntgegeben.

Treuhdnder und Vertragserrichter
Rechtsanwaltskanzlei LL.M. Mag. Stefan Lang
HerrenstraRe 8, 4020 Linz

Telefon: +43 732 77 2552

E-Mail: kanzlei@anwalt-lang.at

Hausverwaltung
Wird noch bekanntgegeben.

3.Praambel

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist erstellt auf Basis der Einreichplanung
und wird entsprechend dem Projektfortschritt detailliert angepasst bzw. abgedndert. Sofern
in der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung Materialien, Fabrikate oder
Produkte genannt werden, gelten diese als Leitprodukte fiir die Ausfihrung. Der Bautrager
hat das Recht, Anderungen in der Planung, als auch in der Bauausfiihrung und der
Ausstattung vorzunehmen, wenn diese aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen
Grinden notwendig sind, insbesondere, wenn diese geringfligig, sachlich gerechtfertigt und
dem Erwerber zumutbar sind. Diese Anderungen berechtigen zu keinen Preis- und
Vertragsanderungen.

4.Energieausweis
HWBsk: 35  foee: 0,69

5. AufschlieRBung

Die Wohnhausanlage wird (iber eine 6ffentliche StralRe (Brennerstralie) erschlossen. Es gibt
eine Tiefgarageneinfahrt sowie einen befestigten Fullweg zu den Hausern. Die einzelnen
GeschoRe der Wohnhduser kdnnen anschlieBend liber ein Treppenhaus oder barrierefrei
Uber einen Aufzug erreicht werden. Die Anschlusskosten und AufschlieBungsbeitrage fiir
Wasser, Strom, Kanal und Verkehrsflache sind im Kaufpreis enthalten.

6.Bauwerk — Rohbau

Grundung/Fundierung/Tiefgarage/Keller
Stahlbeton Streifenfundament oder Plattenfundament nach statischem Erfordernis.
Tiefgarage und Keller werden in Stahlbetonbauweise, roh, ausgefiihrt.

Mauerwerk

AuBenmauerwerk, sowie Wohnungstrennwande und tragende Wande werden als Ziegel-
oder Stahlbetonmauerwerk It. Plan, bzw. nach statischem und Schalltechnischem
Erfordernis, verputzt, ausgefiihrt. Nichttragende Zwischenwande werden in
Trockenbauweise, 10 cm stark, ausgefiihrt.

GeschoRdecken

05.06.2025 Seite 4 www.ipb-gruppe.at



Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Linz — BrennerstralRe Eigentumswohnungen

Stahlbetongeschossdecken bzw. Element- oder Ortbetondecken nach statischem
Erfordernis.

Stiegenhaus
Stahlbetonfertigteiltreppen. Malerarbeiten, Bodenbeldge, Handldaufe und Stiegengelander,
siehe Pkt. 8. Bauwerk - Ausbau.

Dachkonstruktion
Satteldachkonstruktion mit Ziegeldeckung, Aufbau und Ausfiihrung It. Plan bzw.
Energieausweis und Herstellervorschriften.

AuBenputz/Fassade

Auf den AuBBenwandflachen wird ein Warmedammverbundsystem (WDVS) It. Plan bzw.
Energieausweis mit einem Edelputz als Endbeschichtung ausgefiihrt. Farbe It. Vorgabe
Bautrager.

7.Bauwerk - Technik

Raumheizung — Warmwasser - Liiftung — Kiihlung (Wohneinheiten)
GemalR Projektierung Installationsfirma. Die Warmeverteilung erfolgt Giber eine
FuRbodenheizung mit Unterputzverteilerstation. Jede Wohneinheit erhilt ein
Raumthermostat, einen Warmemengenzahler sowie einen Kaltwasserzahler.

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)

Warmwasser: Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)

Laftung: Fensterliftung, Nassraumlifter vorhanden

Photovoltaik-System: 6 kWp; Monokristallines Silicium

Kihlung: Die Dachgeschosswohnungen werden mit einer Klimaanlage
ausgestattet

Liiftungsanlagen (Allgemeinbereiche)

Die Allgemeinbereiche wie etwa: Millraum, Fahrradraum, Wasch- & Trockenraum,
Kinderwagenabstellraum, Keller, Schleusen und Technikrdaume werden natiirlich oder
mechanisch be-/entliftet.

Elektroinstallationen

Gemal Projektierung Installationsfirma. Nach den Vorschriften und im Einvernehmen mit
dem Energieversorgungsunternehmen (EVU), dem Stand der Technik entsprechend. Das
Gebédude wird an das 6ffentliche Strom- und Telekommunikationsnetz (Kabel TV und
Internet) angeschlossen. Die Verteilung erfolgt Gber den Technikraum. Kabel TV- und
Internetanschlisse sind von den Kunden zu aktivieren.

Beim Hauseingang befindet sich eine Video-Tirsprechanlage mit Ruftaste und Namensschild
fiir jede Wohnung. Die Beleuchtung der Allgemeinflachen erfolgt sensorgesteuert mittels
Bewegungsmelder und Beleuchtungskorper. Vor der Wohnungseingangstiir befindet sich ein
Klingeltaster. Je Wohnung wird eine Video-Tirsprechanlage im Vorraum ausgefiihrt. Die
Installationen in den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgen unter Putz. Installationen im
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Keller erfolgen auf Putz. Fiir die Beleuchtung der Wohnungen werden entsprechende
Baufassungen zur Verfligung gestellt. Die Komplettierung der Steckdosen und Schalter
erfolgt mit einem formschdnen Standardschalterprogramm in weiRRer Farbe.

Standardausstattung:

e Zugangswege:
e Eingang (WHA):

e Stiegenhaus:

e Vorraum/Gang:

e Stiege (in ETW)

e Abstellraum:

e WC:

e Bad:

e Zimmer:
e Kiiche:

e Wohnen/Essen:

e Loggia/Terr./Balk.:

e Keller:

05.06.2025

Allgemeinbeleuchtung

1 Klingeltableau mit AuRensprechstelle (Audio u. Video)
Allgemeinbeleuchtung

Allgemeinbeleuchtung

1 Klingeltaster vor jeder Wohnung (Bei den Tops 1, 2, 7
im Gartengeschoss (Haupteingang))

1-3 Deckenauslasse (entsprechend Raumlange) mit
Bewegungsmelder

1 Schuko Steckdose

1 Innensprechstelle (Audio u. Video)

1 Wand- oder Deckenauslass mit Bewegungsmelder
kombiniert mit BWM (Vorraum/Gang)

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Schuko Steckdose

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Deckenauslass und

1 Wandauslass (liber dem Waschbecken) mit
Serienschalter

2 Schuko Steckdosen neben dem Waschbecken

1 Schuko Steckdose fiir die Waschmaschine (wahlweise
im Bad oder Abstellraum)

1 Deckenauslass mit Schalter

4 Schuko Steckdosen

1 TV-/Internetanschluss

1 Auslass fir den E-Herd

1 Auslass fiir den Backofen

1 Auslass fir den Dunstabzug

1 Schuko Steckdose fiir den Geschirrsptler

1 Schuko Steckdose fiir den Kiihlschrank

4 Schuko Steckdosen fiir die Arbeitsflache

1 Deckenauslass mit Schalter (teilweise als
Wechselschalter ausgefiihrt)

2 Deckenausldsse mit Schalter

(teilweise als Wechselschalter ausgefiihrt)

4 Schuko Steckdosen

1 Raumthermostat

1 TV-/Internetanschluss

1 Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskorper
und Schalter innen

1 AuRensteckdose

Allgemeinbeleuchtung

1 Schuko Steckdose je Kellerabteil
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1 Deckenauslass mit Schalter je Kellerabteil
e Allgemeinanschluss: 1 allgemeine Steckdose in der Waschkiiche (KG) fiir
Reinigungs- und Wartungszwecke.

Die Position sowie die Anzahl der wohnungsspezifischen Elektroinstallationen kénnen vom
Eigentlimer gegen Aufpreis, verandert werden, sofern die Angaben zeitgemal erfolgen.

Sanitarinstallationen

GemaR Projektierung Installationsfirma. Das Gebaude wird an das 6ffentliche Wasser- und
Kanalnetz angeschlossen. Gesamte Sanitarinstallation dem Stand der Technik entsprechend
inkl. Kalt- und Warmwasserinstallation. Die Verteilung erfolgt tiber den Technikraum.

Standardausstattung:

e Wohnungen: 1 Anschluss fiir Spille und Geschirrspiiler in der Kiiche, 1
Anschluss fir ein Waschbecken im Badezimmer, 1 Anschluss fiir die Dusche
und/oder Badewanne im Badezimmer (gem. Einreichplan), 1 Anschluss fur die
Waschmaschine im Badezimmer oder Abstellraum, 1 Anschluss fiir die
Toilette im Badezimmer und/oder im separaten WC (gem. Einreichplan), 1
Anschluss fur das Handwaschbecken im separaten WC (gem. Einreichplan). 1
frostsichere AuRenarmatur (Kemper) auf der Terrasse (nur bei Wohnungen im
GG).

e Allgemeinanschluss: 1 allgemeiner Wasseranschluss mit Armatur und
Kunststoffwaschbecken im Wirtschaftsraum (KG) fiir Reinigungs- und
Wartungszwecke.

Die Position sowie die Anzahl der wohnungsspezifischen Wasseranschlisse kdnnen vom
Eigentiimer gegen Aufpreis, verandert werden, sofern die Angaben zeitgemal} erfolgen.

Fremdgewerke
Die komplette Verkabelung und Verrohrung samtlicher technischer Anlagen wie z.B. der
Heizungsanlage, erfolgen nach den Angaben des jeweiligen Gewerklieferanten.

8.Bauwerk - Ausbau

Sanitdre Einrichtungsgegenstinde

Samtliche Sanitargegenstande sind in der Farbe WeiR, Armaturen generell in verchromter
Oberflache vorgesehen. Die Ausstattung erfolgt individuell je nach Wohnungstyp, siehe Pkt.
7. Bauwerk — Technik, Sanitarinstallationen.

Handwaschbecken:
Handwaschbecken Fabrikat: Vigour Type: DE5025ML 60x25 cm
Sanitararmatur Fabrikat: Vigour, Type: DESXS

Einzelwaschbecken:
Einzelwaschbecken Fabrikat: Vigour, Type: DE60 60x48 cm
Sanitararmatur Fabrikat: Vigour, Type: DES
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Doppelwaschbecken:
Doppelwaschbecken Fabrikat: Vigour Type: DE120MD 120x48 cm
2x Sanitdrarmatur Fabrikat: Vigour, Type: DES

Badewanne:

Acryl-Badewanne 180 cm lang, 80 cm breit, Fabrikat: Vigour, Type: DEAM180
Einbauversion mit Mittelablauf, inkl. Ab- und Uberlaufgarnitur.

Aufputz Badebatterie Fabrikat: Vigour, Type: DETW

inkl. Wannenset mit Wandhalter, Schlauch und Handbrause rund, 3-strahlig,
Fabrikat: Vigour, Type: V32WS3R

Dusche:

Bodeneben, gefliest, mit Gully ohne Duschabtrennung

Aufputz Brausebatterie Fabrikat: Vigour, Type: DETB

inkl. Brauseset mit Stange, Schlauch und Handbrause rund, 3-strahlig,
Fabrikat: Vigour, Type: V32BG953R

Toilette:
Hange-WC (Tiefspller) Fabrikat: Vigour, Type: DESETRWCOSVAS inkl. Unterputzspilkasten,
W(C-Betadtigungsplatte (2-Mengenspiilung), WC-Sitz, WC-Deckel.

Die Sanitargegenstande konnen vom Eigentlimer gegen Aufpreis, verandert werden, sofern
die Angaben zeitgemal erfolgen.

FuBbodenaufbau

Stahlbetondecke mit gespachtelter Untersicht, den statischen Erfordernissen entsprechend,
darliber Beschiittung, Trittschalldammung, PE-Folie, schwimmender Estrich
(FuBbodenheizung), FukRbodenbelag.

Bodenbelage
In Vorraum, Gang, Abstellraum, Stiege, Bad und WC werden Fliesen inkl. Sockelleisten It.
Vorgabe Bautréager, Format 60/60 cm, Verfugung grau, verlegt.

In dem Koch-Ess-Wohnbereich sowie den Zimmern wird ein Klebeparkett inkl. Sockelleiste
verlegt. Holzart: 3-Stab-Eiche original

Bei Loggien/Terrassen/Balkone werden Keramikplattenplatten auf Stelzlager, oder Split It.
Vorgabe Bautrager, Format 60/60 cm, ausgefihrt.

Bodenbeldge konnen vom Eigentlimer gegen Aufpreis, verandert werden, sofern die
Angaben zeitgemald erfolgen.

Im Stiegenhaus werden Feinsteinzeugfliesen inkl. Sockelleisten It. Vorgabe Bautrager,
Format 30/60, Verfugung grau, verlegt. Im Gbrigen Kellergeschoss wird ein entsprechender
Verbundestrich bzw. schwimmender Estrich inkl. Staubfreier Versiegelung ausgefiihrt. Die
Tiefgarage wird asphaltiert.
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Wandbeldge
Badezimmer und WC werden gefliest. Fliesen It. Vorgabe Bautrager, Format 60/60 cm und
30/60 cm, die Verfugung erfolgt in grau.

Badezimmer: Die Verfliesung des Duschbereiches wird 200 cm hoch (Tirstockhéhe) inkl. Alu-
Abschlussprofil, mit den farbigen Bodenfliesen, Format 60/60 cm ausgefiihrt. Der Bereich
um die Waschmaschine und um das Waschbecken wird 120 cm hoch, inkl. Alu-
Abschlussprofil, mit den weiBen Wandfliesen, Format 30/60 cm ausgeftihrt. Dariiber bzw. an
den Wanden wo sich keine Sanitarinstallationen befinden, wird ein weiler
Innendispersionsanstrich ausgefiihrt.

WC: Die Verfliesung im Bereich des Spilkastens wird 120 cm hoch, inkl. Alu-Abschlussprofil,
mit den farbigen Bodenfliesen, Format 60/60 cm ausgefiihrt. Die Verfliesung im Bereich des
Handwaschbeckens wird 120 cm hoch, inkl. Alu-Abschlussprofil, mit den weiRen
Wandfliesen, Format 30/60 cm ausgefiihrt. Darliber bzw. an den Wanden wo sich keine
Sanitarinstallationen befinden, wird ein weiller Innendispersionsanstrich ausgefihrt.

Innenputz/Malerarbeiten
Alle Ziegelwande werden mit einem glatten, einlagigen Maschinenputz, oder Trockenputz,
versehen. Die Decken sind nach Erfordernis gespachtelt.

Samtliche restliche Wand- und Deckenoberflachen in den Wohnungen, im Stiegenhaus, im
Eingangsbereich sowie die Schleuse im KG werden gespachtelt und erhalten einen weilRen
Innendispersionsanstrich. Die Wand- und Deckenoberflachen der Gbrigen Allgemeinbereiche
werden nicht gespachtelt und gemalt.

Auf verzinkten bzw. feuerverzinkten Konstruktionen sind keine Anstriche vorgesehen. Die
Stahlumfassungszargen der Wohnungseingangstiiren werden weiR lackiert. Sdmtliche Kfz-
Abstellpldatze werden entsprechend markiert und nummeriert, die Barrierefreien Stellplatze
werden entsprechend gekennzeichnet.

Turen/Fenster
Hauseingangstiir aus Aluminium oder Holz, Farbe anthrazit, mit Wechselgarnitur und
Sicherheitszylinder gemaR Onorm und Anforderungen Bauphysik.

Wohnungseingangstliren werden als Stahlumfassungszargen ausgefiihrt, Tlrblatter aus Holz,
Farbe Weil, inkl. Wechselgarnitur, Doppelzylinder, Tiirschild und Tiirspion gemaR Onorm
und Anforderungen Bauphysik.

Samtliche Turen innerhalb der Wohnungen werden als Holzumfassungszargen ausgefiihrt,
Turblatter werden ausgefiihrt als R6hrenspantiiren, Farbe Weil3, inkl. Einstemmschloss,
Buntbartschliissel, Rosettengarnitur Aluminium eloxiert. Bad/WC Tlren mit Bad/WC
Beschlag.

Samtliche Fenster und Tiiren der Wohnungen mit Ausnahme der Wohnungseingangstiire

werden als Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung It. Energieausweis als
Drehkippfligel bzw. teilweise fixverglast, Farbe anthrazit, hergestellt. AuRenfensterbanke
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Aluminium, beschichtet, Farbe anthrazit. Innenfensterbanke Werzalit oder gleichwertig,
Farbe WeiR.

Schlosserarbeiten/Edelstahlarbeiten

Die Handlaufe in den allgemeinen Stiegenhdusern werden in Edelstahl ausgefiihrt, die
ubrigen Handlaufe innerhalb der Wohnungen aus Holz. Die Terrassen-/Loggia-
/Balkonbriistungen werden als Glasgelander (VSG) ausgefiihrt. Die Kellerabteile werden
mittels verzinkter Metallkonstruktion abgetrennt.

Sonnenschutz
Bei samtlichen Fenstern der Wohnungen werden Raffstores mit Funkfernbedienung, Farbe
anthrazit, ausgefihrt.

SchlieRanlage
Hauseingangstiire, Wohnungseingangstlre, Kellerabteil und Briefkasten werden mit einem
Schlissel gesperrt (5 Stk. Schlissel je Wohnung).

Brieffachanlage
Im Eingangsbereich des Wohnhauses wird eine Brieffachanlage mit je einem Brieffach pro
Wohneinheit situiert.

9.AuBenanlagen

Die Zugangswege und Zufahrten werden asphaltiert. Zwischen WDVS und Griinflache wird
ein Traufenbereich mit Rollschotter vorgesehen. Samtliche beschriebenen AuRenanlagen
werden mittels Leistensteinen gegeniiber der Griinflache abgegrenzt.

Samtliche nicht befestigten Flachen werden besamt. Die Griinflachen werden auf und aus
vorhandenem Material gestaltet, eine Bodenauswechslung oder Humuszufuhr ist nicht
vorgesehen.

Straucher, Bische, Baume, Einfriedungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten,
Gestaltung It. Vorgabe Bautrager. Die erforderlichen Absturzsicherungen werden als
Doppelstabmattenzaun, 1 m hoch, Farbe anthrazit, ausgefiihrt. Der Spielplatz besteht aus
einer Sandkiste mit einer Abdeckplane, einer Sitzgarnitur (1 Tisch und 2 Banke) sowie einer
Wippe.

10.Sonderwiinsche

Prospekte und Muster der Standardausstattung (Bodenbelage, Tiren, Tirenbeschlage,
Sanitarkeramik, Sanitararmaturen, Schalterprogramms) liegen vor und kénnen besichtigt
werden. Abweichungen in Farbe und Struktur sind bei den Mustern durchaus maoglich, somit
konnen die Muster als nicht verbindlich angesehen werden. Selbstverstandlich kénnen
gegen Aufpreis auch andere Oberflachen, Materialien und Produkte gewahlt werden.

Sonderwiinsche sind zulassig, sofern sie den Bau nicht verzégern, behoérdlichen Auflagen,
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen und
rechtzeitig vom Erwerber, dem Bautrager bekannt gegeben werden. Sie diirfen den Ablauf
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des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch
Sonderwiinsche nicht verzogert werden.

Grundrissanderungen sind, wenn technisch moglich, zuldssig. Jeder Kaufer erhalt die
Méglichkeit Anderungen, bis zu einem Zeitaufwand von einer Stunde, in die Planung
einflielen zu lassen. Der Planungsaufwand dariber hinaus wird dem Erwerber in Rechnung
gestellt (Stundensatz technischer Zeichner: EUR 85,- zzgl. 20 % USt.). Wir weisen darauf hin,
dass aufgrund von Planungsanderungen, auch Mehrkosten bei einzelnen Professionisten
entstehen kénnen. Anderungen in Bezug auf Materialien bzw. Produkte, sind direkt mit den
jeweiligen Professionisten abzuklaren bzw. zu Beauftragen. Sollte die Ausfiihrungsplanung
oder einzelne Angebote der Professionisten nicht rechtzeitig vom Erwerber freigegeben bzw.
beauftragt werden, wird die Wohneinheit standardmaRig gem. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung ausgefihrt.

11.Bauzeitplan

Baubewilligung: Vorhanden

Baubeginn: Nach Verkauf von ca. 50% der Einheiten, vsl. 4. Quartal 2025
Bauzeit: Ca. 15 Monate ab Baubeginn

Ubergabe: Schlisselfertig, vsl. 1. Quartal 2027

12.Kaufpreis und Kaufnebenkosten

Die Kaufpreise sind aus der Preisliste zu entnehmen. Samtliche Preise sind Fixpreise. Die
Anschluss- und AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten. Die Ublichen
Kaufnebenkosten belaufen sich auf 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 %
Grundbucheintragungsgebiihr, sowie ca. 1,35 % zzgl. 20 % USt. zzgl. Barauslagen
Vertragserrichtungs- und Treuhandabwicklungskosten (Wird vom Rechtsanwalt bzw.
Treuhander verrechnet). 3 % zzgl. 20 % USt. Vermittlungskosten (Wird vom
Immobilienmakler verrechnet).

13.Zahlungsplan gem. § 10 BTVG (Ratenplanmodell B)

Bei Zahlung nach Ratenplan ist der vereinbarte Preis in Raten zu entrichten, die jeweils erst
nach Abschluss der folgenden Bauabschnitte fallig werden. Zu nachstehenden Terminen sind
hochstens folgende Teile des Preises fallig:

e 10 % bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung;

e 30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;

e 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

e 12 % nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieRlich deren Verglasung;

e 17 % nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes;

e 9 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage (§ 4 Abs. 1 Z. 1 BTVG);

e 2 % nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfillige Gewahrungsleistungs- und
Schadenersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder Versicherung (§ 4 Abs. 4)
gesichert hat.
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14.Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungslibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und
der Gewahrleistung, dass Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fiir
Eigentliimer, die Sonderwiinsche ausfiihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der
Eigentlimer, fir alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so
erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur mit Begleitung eines
Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit
der Bau- oder Projektleitung moglich.

15.Montieren von Einbaumadbel

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumobel, die an der Innenseite von
AuBenwanden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender
Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Moébel sollen nicht unmittelbar an
die AuRenwande gestellt werden. (Mindestabstand 10 cm).

Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumobel
auf Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der
Schallschutz gewahrleistet bleibt.

16.Haarrisse

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

17.Silikonfugen

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, und sollten regelmaRig von den Eigentlimern
erneuert bzw. gewartet werden. Silikon- und Acrylfugen kdnnen daher nicht als Mangel
angesehen werden.

18.Verbaute mechanische/elektrische Gerdte

Wir weisen darauf hin, dass verbaute mechanische/elektrische Gerate Wartungs-
Serviceintervallen unterliegen. Werden diese von den Eigentliimern nicht eingehalten erlischt
jeglicher Gewahrleistungsanspruch, somit kénnen Schaden und Folgeschaden nicht als
Mangel angesehen werden.

19.Austrocknungszeit und Luftfeuchtigkeit

Die Kaufwerber werden darauf hingewiesen, dass die Austrocknungszeit der Restbaufeuchte
bis zu drei Jahre betragen kann. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit
innerhalb der Wohnung in einem Bereich zwischen 40 % und 55 % liegen soll, da sich
ansonsten Probleme mit den Boden bzw. Schimmelbildung ergeben kénnen. Die Eigentlimer
verpflichten sich daher, die Luftfeuchtigkeit mittels Hygrometer regelmaRig zu kontrollieren
und entsprechende MalBnahmen zu setzen.

20.Abdichtungen der Spritzwasserbereiche

Die Bader inkl. ihrer Spritzwasserbereiche (Duschen / Badewannen) werden mittels
alternativer Abdichtungen (Flissigabdichtungen) auf der Estrichebene vollflachig inkl.
Hochzug abgedichtet (direkt unter den Fliesen).
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Eine anderweitige Abdichtung des Bauwerks It. O-Norm 3692 ist nicht vorgesehen und wird
nicht ausgefiihrt.

21.Sonstiges

Maligebend fiir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht
angefiihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Grafische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kiicheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen,
Pflanzen oder Bauelemente, die aus planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden
Pline einflieRen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abweichungen/Anderungen von
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber zumutbar — besonders
weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund
behordlicher Vorschriften, Irrtiimer und technischer Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Die Decken in den Geschossen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgefiihrt. Die
einzelnen Elemente werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und transportbedingt
sind in den Raumen StoRe erforderlich, welche glatt verspachtelt werden. Durch die
besonders glatten Anschlussflachen kénnen sich leicht optisch erkennbare Unterschiede
abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen. Ebenso treten bei den
Baumaterialien, vor allem im Bereich des ausgebauten Dachgeschosses, sowie den
Anschlussfugen (zwischen den massiv gemauerten Teilen und der Dachkonstruktion)
Schwindungen und Verformungen auf, welche dann diverse Fugen oder Haarrisse
verursachen und nach dem Stand der Technik unvermeidbar sind — Haarrisse sind daher
nicht als Mangel anzusehen. Irrtum und oder Anderungen vorbehalten.

Abweichungen zwischen Leistungsbeschreibung und Einreichplan sind moglich.
Vertragsgrundlage ist diese Leistungsbeschreibung.
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22.Ausstattungsbeispiele

Badewanne

L 7

05.06.2025

Seite 14

www.ipb-gruppe.at



Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Linz — Brennerstralle Eigentumswohnungen

Dusche
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Doppelwaschbecken

Einzelwaschbecken
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Handwaschbecken
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wWC

VIGOUR

Bodenbelage
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Wandbeladge

Terrassenbeldge

Schalterprogramm

05.06.2025

Seite 19

www.ipb-gruppe.at



Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Linz — BrennerstralRe Eigentumswohnungen

Innentiiren
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